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UZEMNY PLAN OBCIi BUNETICE, CIZATICE, OPINA, VTACKOVCE
Zaviazna Cast’ — tiplné znenie
Navrhregulativov
uzemného rozvoja obce

Zmeny a doplnky &.2 v rozsahu katastralneho vizemie obce CiZatice

november 2024



Vysvetlivky:
— Zmeny a doplnky ¢.2, tzn. nahradeny alebo doplneny text povodnych
regulativov,

- preskrtnuty-text— vypusteny text povodnych regulativov

1.  Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia

1.1  Vyznam a funkcia obce a jej katastralneho uzemia

Cizatice rozvijat’ ako samostatnu, administrativne-spravnu obec, ktora je sii¢astou okresu
Kosice - okolie a spadového Uizemia krajského mesta KoSice. Krajské mesto je prirodzenym
taziskom Sir§ieho regionu so sustredenim pracovnych prilezitosti, ob¢. vybavenia a dopravnym
terminalom.

Priestorové a funkéné usporiadanie obce usmertiovat’ v stilade s UPN-O Cizatice a UPN -
VUC KSK, v zneni jeho neskorSich ZaD.
V plnom rozsahu zachovat’ a zvel'ad’ovat’ funkcie v k.u. obce:

- byvanie vo forme rodinnych domov s prisluSnou ob¢ianskou vybavenostou,

- rekreaciu - formou vyuzitia lesoparku na vychodnej strane obce a Sportovo - rekreacného
arealu pri Trstianke, rozvoja agroturistiky, golfu, ako aj formou individudlnou -
chalupérenie,

- pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo - rastlinnd produkcia na prevaznej ¢asti k.u. obce,
chov hospodérskych zvierat - na hospodarskom dvore a v obmedzenej miere ako
drobnochov - individualne pri objektoch byvania,

- ochranu prirody - katastrom prechddzajuce biokoridory a biocentra regionalneho vyznamu,
ktoré dopliaju biocentra a biokoridory na miestnej rovni,

- dopravne - vytvarat podmienky pre verejné dopravné prepojenie obce s Chrastnym a
Trstanmi.

Vystavbu budov, dopravnych stavieb a inzinierskych sieti na zosuvnom Uzemi
podmienit’ vypracovanim podrobného geologického prieskumu a navrhom adekvatneho
zakladania stavieb.

Respektovat’ Uuzemie s nizkym aZ strednym radonovym rizikom, pri¢om stredné
radonové riziko moze negativne ovplyvnit’ vyuzitie izemia.

1.2 Koncepcia usporiadania funkcénych ploch a organizdcia uizemia
Zakladnu funkénq, priestorovu a prevadzkova Strukturu orientovat’ na posilnenie ulohy:
- komplexného sidla vo sfére byvania a obCianskeho vybavenia
- agroturistického sidla a ciel'a rekreacnych aktivit zameranych na klientelu krajského mesta
a okolia, vo vyhl'ade s regiondlnym vyznamom
- pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva

1.3 Zasady urbanistickej kompozicie
Hmotovo-priestorova Struktiru rozvijat zo snahou o ¢o najcitlivejSie zakomponovanie
novych funkcii do dlhoro¢ne sa vyvijajicej zastavby obce, ako aj krajinného prostredia na
novej kvalitativnej Girovni.
Za dolezité body urbanistickej kompozicie povazovat’ nasledovné:
- priestor pred obecnym turadom (s objektom materskej Skoly a byvalého kastiela
Koranyiovcov)
- priestor pred kostolom, stary cintorin a priestor severne od neho
- priestor krizovatky pri novostavbe modlitebne ev.a.v.cirkvi
- ,ozhanovské pole* — hrebeii na zdpadnej hranici k.u.
Respektovat’ a kompozicne zaclenit’ zeleni lesikov na vychodnom okraji obce.
Novymi urbanistickymi Struktirami budua nové obytné zény. Rekreacno - Sportova zona
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na severovychodnom okraji obce, ktora so zretelom na vyvySentpolohu musi zohl'adnit’ i tento
priestorovy faktor pri kompozicii zastavby.

Podchytit’, architektonizovat’ a spojit do nducnej trasy ,,7 carovnych studniCiek®
nachadzajucich sa v k.u. obce.

Za ucelom skvalitnenia obytnych a rekreacnych podmienok je potrebné doplnit’ izemie
obce oprvky drobnej architektury (zastavky autobusov, lavicky, verejné osvetlenie a pod.).

2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylucujicich podmienok vyuzitia ploch,
intenzity ich vyuzitia

Uzemny plan stanovuje stibor zaviznych regulativov funkéného vyuZivania Gizemia. Uréujucou
je hlavna funkcia podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia a
negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Vid’ vykres ¢.3b.

PLOCHY RODINNYCH DOMOV

- vystavba novych RD povolend len na navrhovanych plochdch — koeficient zastavania
pozemku do 0,2; uli¢nd Ciara min.5m a max. podlaznost’ - 2 NP a podkrovie. Vo vizbe na
zachovanu Strukturu pdvodnej zastavby zohladnit’ tento faktor i pri navrhu novej susediacej
zéastavby dodrzanim povodnej uli¢nej Ciary, vysky zastavby a hmotového rieSenia.

Pre funkéné plochy pozdiz Trstianky, ktoré zasahuju do prvkov USES je koeficient zastavania
pozemku do 0,1.

a/ uzemie sluzipre:

- byvanie

b/ natzemi je pripustné umiestnovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového
prislusenstva a objektov pre drobnochov hospodarskych zvierat

¢/ vynimocne su pripustné:

- malé zariadenia pre obchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a zaujmovu ¢innost’

- malé ubytovacie zariadenia

—  jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb

- funkcie individuélnej chalupnickej rekreacie v nevyuzivanych a opustenych domoch

d/ zakdadzané suostatné vysSie neuvedené funkcie, osobitne funkcie s ruSivym vplyvom
nazivotné prostredie.

PLOCHY OBCIANSKEHO VYBAVENIA
a/ tzemie sluzi:

— pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich zariadeni obcCianskej vybavenosti verejného
charakteru, obecného aZz nad-obecného vyznamu s upresnenim podla konkrétneho
urbanistického navrhu

b/ na izemije pripustné umiestnit:

— zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania

— zariadenia socidlnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva

— zariadenia kultury a verejnej administrativy

— garaze a parkoviska, sluziace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni

— Sportove a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou tizemia

¢/ vynimoc¢ne su pripustné:
— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni
d/ zakéazané suostatné vysSie neuvedené funkcie.

POLYFUNKCNE PLOCHY OBCIANSKEHO VYBAVENIA A RODINNYCH DOMOV

a/lzemie slazi:

— pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich zariadeni obcianskej vybavenosti verejného
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charakteru, s upresnenim podla konkrétneho urbanistického navrhu s doplnkovou plochou
pre RD.
b/na tzemije pripustné umiestnit:
— zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
— zariadenia socidlnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
— Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou tizemia
— garaze a parkoviska, sluziace pre majitel'ov a ndvstevnikov zariadeni
— rodinné domy.
cvynimocne su pripustné:
— ziadne.
d/zak a zan € su ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY SPORTU a REKREACIE

a/ tzemie sluzi:

— najma pre Sportovu a rekreac¢na ¢innost’

b/ na izemije pripustné umiestnit:

— Sportoveé objekty a zariadenia

— dopliujtcu servisni vybavenost’ charakteru rekreacnych sluzieb

— technické objekty sluziace hlavnej funkcii a zelen

d/ zakdadzané suostatné vysSie neuvedené funkcie, osobitne funkcie s ruSivym vplyvom

nazivotné prostredie.

POLYFUNKCNE PLOCHY AGROTURIZMU A REKREACIE
a/tzemie sluazi:
— najmd pre Sportovl a rekreacnll ¢innost’ v aredli hospod. dvora — mini zoo, hypoterapia,
stravovanie a ubytovanie
b/na tzemije pripustné umiestnit:
— Sportoveé objekty a zariadenia
— verejné rekreacné objekty a zariadenia pre stravovanie, ubytovanie a doplnkova Sportovia
vybavenost’
— objekty cestovného ruchu a organizovane;j turistiky
— dopliujtcu servisnu vybavenost’ charakteru rekreacnych sluzieb
— technické objekty sltiziace hlavnej funkcii a zelen.
d/zakazané s:ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

a/tzemie sluzt

— pre technické =zariadenia sluziace verejnosti — elektrické, vodovodné, kanalizacné,
plynarenské,

b/na Gzemi je pripustné umiestnit:

— dalsie technické objekty, sliziace hlavnej Cinnosti

c/zakédzané su:

— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHA HOSPODARSKEHO DVORA — plocha jestvujiceho dvora je uréena pre rastlinna
vyrobu a kapacitne limitovany chov, nevyzadujuci vymedzenie OP nad 200 m.
a/tzemie slazi:

— pre rastlinna vyrobu a kapacitne limitovanu Zivo¢iSnu vyrobu,

b/natzemi je pripustné umiestnit:

— vybavenost’ na baze agroturistiky,

— technické objekty, sliziace polnohospod. ¢innosti,



c/zakédzanésu:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY VYROBY ELEKTRICKEJ ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJOV - jestvujiici
aredl

a/tzemie sluzt

— pre koncentrované umiestnenie do¢asnych fotovoltaickych panelov

b/natzemi je pripustné umiestnit:

— technické objekty sltziace hlavnej funkcii

c/zakédzané su:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY CINTORINOV — jestvujiice aredly

a/tzemie sluzut

— pre verejné pochovavanie, rozjimanie a organizovanie rozli¢kovych obradov,
b/na tzemi je pripustné umiestnit:

— dom rozlucky, odpadovy kontajner a iné objekty, sluziace hlavnej ¢innosti,
c/zakdzanésu:

— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY VEREJNEJ ZELENE

a/tzemie sluzt

— pre vysadbu travy a ozdobnych drevin,

b/na Gzemi je pripustné umiestnit:

— stlpy verejného osvetlenia, lavi¢iek, odpadovych kogov, info tabul,
c/zakazané st

— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

Upozornenie pre vSetky funk¢né plochy:

V ramci funkénych ploch je potrebné reSpektovat’ evidované zosuvné uzemia ako
plochy vyzadujiice zvySena ochranu podla § 12 ods. 4 pism. o) Vyhlasky MZP SR &. 55/2201
Z.z. 0 UPP a UPD. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia izemia s vyskytom aktivnych,
stabilizovanych a potencialnych svahovych deformacii je potrebné posudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom, podmienit’ aktikol'vek Cinnost’ inZiniersko-geologickym
posudkom a vystavbu realizadciou sana¢no-stabilizaénych a konstrukénych opatreni.

Vystavbu stavebnych objektov v blizkosti vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Trstianka podmiefiujeme vypracovanim zndzornenia pravdepodobného priebehu zéaplavovej
¢iary povodne vodného toku, ktorej maximalny prietok sa dosiahne alebo prekroci priemerne
raz za 100 rokov (hladinovy reZzim) v dostato¢ne reprezentativnom useku toku. Lokalita ¢. 6 —
COV zabezpetit' protipovodiiovou ochranou na Q100 roéna velk vodu, Pevné stavby pozdiz
Trstianky umiestiiovat’ mimo jej predpokladané zaplavové tizemie, resp. nad hladinu Q100.

Vhodnost” a podmienky stavebného vyuzitia tizemia s vyskytom stredného radénového
rizika je potrebné posudit’ podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejn¢ho zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poziadavkach na
obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

Vsetky plochy zasahujiuce do OP lesa su regulované nasledovne:

- stavby umiestnovat’ vo vzdialenosti min. 25 a viac od hranice lesnych pozemkov,

- vlastnik nehnutel'nosti alebo investor stavby a zariadenia je povinny vykonat opatrenia,
ktorymi zabezpec¢i nehnutel'nost’, stavbu alebo zariadenie pred Skodami z lesnych pozemkov
(podrobnosti upravuje zakon o lesoch),



- obhospodarovatel’ lesa alebo ndkupca dreva je v odévodnenych pripadoch opravneny pouzit
cudzie pozemky na ¢innosti suvisiace s tazbou a prepravou dreva,

- oplotenie sa nepripusta - zo strany lesného pozemku ho zhotovit’ z 'ahko demontovatel'ného
materialu,

- na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby o vyuziti uzemia v ochrannom pasme lesa sa
vyzaduje zavidzné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva.

3. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia
Na jestvujucich funkénych plochéch zabezpecit':

- napojenie budov na inZinierske siete a ich vybavenie parkoviskami,

- dokoncenie vystavby rozostavanej budovy ev.a.v. modlitebne
Nové potreby ob¢ianskeho vybavenia realizovat’ v ucelovych a polyfunkénych arealoch.
Vybavenie Sportovych, rekreacnych aredlov realizovat’ v ucelovych a polyfunkénychobjektoch
na pozemkoch aredlov.

4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia izemia

4.1  Zasady koncepcie rozvoja dopravy

Pre zabezpecenie rozvoja dopravy a dopravnych vztahov je potrebné:

- cesta [11/3440 bude v navrhovom obdobi plnit’ funkciu zbernej komunikacie funkcnej triedy
B2, pozaduje sa prestavat’ ju a mimo zastavané Uzemie obce cestu zrekonStruovat' a
prestavat’

- cestu v smere Cizatice - Chrastné vedend zastavanym uzemim prestavat’ v celej dizke na
MZ a mimo zastavané¢ho uzemia na parametre cesty IIL.tr.,

- existujuce miestne cesty spristupiiujicu byvanie zrekonstruovat’ na prisluSna kategoriu

- vnovych lokalitach byvania vybudovat’ obsluzné¢ komunikacie funk¢nej triedy C2

- pozdiz zbernej komunikécie 111/3440 vybudovat’ obojstranné pesie chodniky $irky min.2m

- existujuce a navrhované lokality byvania prepojit’ systémom peSich tahov s plochami
rekreacnych aktivit, plochami Sportu a oddychu

- v novych lokalitach IBV pozdiz obsluznych zrealizovat’ min. jednostranne pesie chodniky
Sirky min. 2,0m

- na zastavkach PAD obojstranne vybudovat’ samostatné zastavovacie pruhy pre autobusy s
vybavenim zastavok nastupnymi a ¢akacimi priestormi pre cestujiicich

- protilahlé zastadvky umiestnit’ tak, aby situovanie prechodov pre chodcov z dovodu
bezpecnosti prechodu a zastavovanie liniek PAD bolo v zmysle platnych predpisov STN.

- pri priprave a realizacii chodnikov, ciest pre chodcov, schodisk, parkovisk, nastupist

a prechodov pre chodcov reSpektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientéacie vo vyhl. €.532/2002 Z.z.,
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Uzemny plan obci Bunetice, Cizatice, Opina a Vtaékovce zmeny a doplnky ¢.2
Zavéazna cast — uplné znenie

Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy
alebo vykondvanie cinnosti alebo vyuzivanie uzemia, ktoré by svojimi viastnostami mohli
ohrozit bezpecnost’ leteckej prevadzky, sa vyzaduje, ak:

- by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou mohli narusit’ cinnost leteckého
pozemného zariadenia - okrskového prehladového radiolokatoru TAR/SRE/KZ, sektor C
(najmd objekty, ktoré by svojou vyskou alebo hmotovou skladbou presahovali existujucu
zastavbu, rozsiahle objekty s kovovou konstrukciou, stoZiare, nadzemné vedenia elektrického
prudu, veterné elektrdrne, dialnice a rychlostné cesty),

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdtia 110 kV a viac,
veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mozu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a
nadzemné elektrické vedenia s napdtim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v
blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,
pricom umiestnenie takychto objektov moze byt Dopravnym uradom, na zaklade
individudlneho posudenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny
vplyv na cinnost’ leteckého pozemného zariadenia a bezpecnost leteckej prevadzky

- postupovat’ podl'a Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR,
ktora bola schvalend UV SR ¢. 223/2013.

Zobrazenie vo vykrese ¢.3b

4.2  Zasady koncepcie zasobovania pitnou vodou, odkanalizovania a Cistenia odpadovych
vod a odvedenia povrchovej vody

Pre zasobovanie obce je potrebné zabezpecit’ tieto kapacity: Qp = 1,56 I/s, Qm = 3,12 s,

Qh=5,62 Vs.
Na dosiahnutie uvedenych kapacit je potrebné doplnit’ vodovod o vedenia v novych lokalitach.
Dalej zabezpegit privod pitnej vody z vodovodu Chrastné spolu s &erpacou stanicou,
vodojemom Cizatice 2 x 100 m’ a rozvodom v obci. Obytnii zénu Kty (nad tlakové pasmo
vodojemu) dotlacat’ Cerpacou stanicou do jestv. vodojemu (ST) a odtial gravitacne. Fre
dosiahnutie normou stanovenych tlakovych pomerov (0,25 — 0,60 MPa) musi byt predmetna
lokalita Kuty pre vystavbu 30 RD rieSend tak, aby bol jestvujuci vodojem (vdj. ST) situovany
minimalne 25 m nad najvyssou kotou terénu riesenej lokality.

V odc¢lenenych c¢astiach obce aplikovat’ vodovodnu pripojku alebo zdruzenti vodovodni
pripojku. Vodovod zokruhovavat'.

Do doby realizacie vodovodu vyuzivat domové studne.

Zneskodnenie splaskovych vod zabezpecit' prostrednictvom celoobecnej kanalizacie s
COV. Do doby realizacie systému vyuZivat’ zumpy.

Dazd’ové vody budi zo zastavaného uzemia obce odvadzané systémom rigolov do potoka
Trstianka. Pre zadrzanie dazd'ovej vody na uzemi je potrebné v maximalnej miere zachovat
vegetany kryt vSetkych etdzi, u vicsSich stavieb obcianskej vybavenosti zadrziavat vodu v
nadrziach,preferovat’ nespevnené povrchy terénnych tprav.

Na ochranu izemia intravilanu proti Qoo ro¢nej vel’kej vode sa v koryte toku Trstianka
zabezpecCit zvac¢Senie prietocného objemu, zmensSenie spadu stupfiami a spevnenie svahov. Na
vychodnom i zapadnom okraji intravilanu sa navrhuje plo$na ochrana pozemkov priekopami
zachytavajucimi privalové dazd’'ové vody zo svahov a vymolov, ich odvedenie do potoka
Trstianka. Dalej:

- zabezpecCit’ opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazd’'ovych vdd zo spevnenych ploch
v jednotlivych vymedzenych lokalitich (z komunikacii, striech RD, pripadne inych
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stavebnych objektov), v irovni min. 60 % z vypoctového mnozstva pre navrhovy dazd’ 15
min tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v recipiente,

- pevné stavby pozdiz Trstianky umiestiiovat mimo jej predpokladané zaplavové tzemie,
resp. nad hladinu Q100,

- vystavbu stavebnych objektov v blizkosti vodohospodérsky vyznamného vodného toku
Trstianka podmiefiujeme vypracovanim znazornenia pravdepodobného priebehu zaplavove;j
Ciary povodne vodného toku, ktorej maximalny prietok sa dosiahne alebo prekroci
priemerne raz za 100 rokov (hladinovy rezim) v dostato¢ne reprezentativnom tseku toku,

- lokalita ¢. 6 — COV zabezpeCit’ protipovodiiovou ochranou na Q100 ro¢nt velku vodu,

- pre poe DY HarZ0y-poZd OKOVPO at—poZeHZO0b06 s OVtoKOV-PaSyH a y
a-5-m; vkon spravy vodnych tokov ponechat pozdlz vodohospoddrsky vyznamného vodného
toku Trstianka volny nezastavany pobrezny pozemok v Sirke 10 m od brehovej Ciary na
oboch stranach toku. Zaroven umoznit spravcovi toku volny pristup k vodnému toku pre
ucely zabezpecenia prevadzkovych cinnosti spravcu toku v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z.
o voddch v zneni neskorsich predpisov. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné
umiestnovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru,
suvisli vzrastlu zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.

- v rdmci projekcnej pripravy planovanych stavieb v lokalite ¢.2 Pri druZstve a .7 Tabla
v dotyku s vodnym tokom bude nutné spravcom vodného toku vykonat v ramci dalsSieho
osobitného posudzovacieho procesu zhodnotenie moznosti situovania konkrétnych
stavieb/objektov v uzemi vo vztahu k pravdepodobnej zaplave pri prietoku Q100, na zaklade
samostatnej Ziadosti investora/vlastnika planovanej stavby. V pripade suhlasného
stanoviska budu zdroven spravcom vodného toku stanovené konkrétne podmienky pre
vystavbu.

- realizaciou rozvojovych aktivit obce nesmie dojst kzhorseniu (znecisteniu) kvality
povrchovych a podzemnych vod vzmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o voddch v zneni
neskorsich predpisov

Vegetaciu vymolov na vychodnej strane obce je nutné zachovat’ ako prvok stabilizacie
svahova prostriedok zadrziavania zrazkovej vody.

Zachovat’ systém odvodneni PP.

Zobrazenie vo vykrese ¢.4b a 3b.

4.3  Zasady koncepcie zasobovania elektrickou energiou a telekomunik
_ , - . L . o
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Nové trafostanice budu osadené transformatormi schopnymi pokryt vykonové
poziadavkynovych aj existujucich odberatelov el. energie.

Respektovat’ ochranné. pasma ZVN a jeho zdvojenia ¢ vedenia €. 409 a 22kV vedeni.

Nové elektrické vedenia v zastavanom uzemi realizovat’ ako kablové, ulozené v zemi.

Zavesné telefonne rozvody ulozit’ do zeme.

4.4  Zasady zdasobovania teplom a zemnym plynom
Pre zabezpelenie obce teplom k vykurovacim iéelom a priprave TUV vyuzivat’ lokalne

askupinové zariadenia na baze zemného plynu, ale aj tuhého paliva a elektr. energie. Prednostne
vyuzivat obnovitené zdroje —tepelné¢ Cerpadla, solarne a fotovoltické panely, geotermalne
zdroje a pod.

Rozvod plynu v obci zabezpecit' z jestvujuceho STL plynovodnou, dobudovat’ rozvodyv
novych lokalitach.

Zobrazenie vo vykrese ¢.5b.



5.  Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno — historickych hodnét, pre ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu Kkrajiny, pre vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

V obci sa nenachadza NKP zapisand v UZPF SR. Pre uchovanie kultir.— historickych
hodndt je potrebné:

- reSpektovat’ ochranu urbanistickej Struktury pdvodne;j, historicky hodnotnej centralnej zony,

- zachovat a chranit’ archeologické lokality podl'a osobitnych predpisov,

- v zmysle § 37 pamiatkového zdkona pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na
uzemi, kde sa predpoklad4 ohrozenie pamiatkovych hodnot a archeologickych nalezov, je
nevyhnutné vykonat zachranny vyskum. O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum
rozhoduje Pamiatkovy urad Slovenskej republiky. Podl'a § 40, odsek 2 a 3 pamiatkového
zékona a § 127 zékona ¢. 50/ 1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v
pripade zistenia alebo narusSenia archeologickych nalezov mimo povoleného vyskumu musi
to nalezca pisomne ohlasit Krajskému pamiatkovému uradu KoSice priamo, alebo
prostrednictvom obce

- kazdy investi¢ny — stavebny zamer vopred konzultovat' s KPU v Kogiciach.

Podchytit,, architektonizovat’ a spojit’ do nducne;j trasy ,,7 Carovnych studniciek* v k.u. obce.

Pre zabezpecenie ekologickej stability a zvySenia biodiverzity je potrebné chranit’ a rozvijat’
prvky nadregiondlneho a regionalneho systému ekologickej stability a zapojit don
vyznamné biotopya segmenty na miestnej rovni:

- biocentrum regionalneho vyznamu Sucha hora — lesny porast v polnohospodarskej krajine,

mad poédoochrannu funkciu, je vyznamnym krajinnym prvkom, dubovo-hrabové buciny na

strmychsvahoch s vystupujucimi balvanmi, ochranné lesy

- biokoridory regionalneho vyznamu — od Dubiny po Mucinu

- genofondovo vyznamné segmenty:

KP Horska skupina Makovica, rozloha 3298,75 ha (54 cast’, 68-715G)

Priestor predstavuje lesny komplex Slanskych vrchov v SV casti okresu Kosice —okolie s castou

horského komplexu Makovica, Hola hora, na juh po Malé brdo. Prameni tu vdicsina potokov

vilievajucich sa do Olsavy, ktoré v hornych usekoch toku vytvaraju spravidla vizke doliny.

Podcelky:

- Potok Trstianka s prilahlymi lesnymi porastmi, k. u. Bunetice, Vtdickovce, Kecerovce,

Cizatice, Trstany, Durdosik; potok sprevidzajii suvislé pasy brehovych porastov, na strednom

a dolnom toku vytvara aluvialnu nivu.

Do tohto systému zapojit’ a chranit’ tieto vyznamné biotopy a segmenty na miestnej
urovni:
1. Biocentrum Sosny — priestor navrhovaného lesoparku a zalesnenych vymolov na
vychodnomokraji zastavaného tizemia obce

Biocentrum Rybnik — lokalita jazierka a prilahlej vegetacie juhozapadne od obce

Lesné biotopy Sucha hora

Lesné biotopy Tiahly vrch

Lesné biotopy Cakanovsky les

Travinno — bylinné biotopy Povrazky

Travinno — bylinné biotopy LiScata.

8. Sucasné a navrhované plochy verejnej zelene v obci.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2a ,3b.
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6. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

- vytvorit’ izemné podmienky pre privod pitnej vody z vodovodu Chrastného, napojené¢ho na
Starinu s ¢erpacou stanicou, vodojemom a rozvodom v obci,

- zéastavbu nad tlakové pasmo vodojemu dotlacat’ Cerpacimi stanicami do doplnkového
vodojemu (ST),



zneSkodnenie splaskovych vod zabezpecit prostrednictvom vybudovania celoobecnej
kanalizacie s COV a s napojenim max. poétu domov,

zneSkodnenie splaskovych vod zabezpelit' prostrednictvom vybudovania individualnych
domovych COV, s napojenim max. poétu domov

d’alej je potrebné reSpektovat’” ochranu vodarenskych zdrojov podla § 32 zakona ¢.
364/2004,

zber, odvoz a zneSkodnovanie komunalneho odpadu a drobnych stavebnych odpadov riesit
na organizovanu skladke KO

odpady vznikajace vykonom premetu podnikania je producent povinny zhodnocovat’ sam,
resp. tretou osobou, alebo odovzdanim osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zék. o
odpadoch ¢.79/2015 z. V tychto prevadzkach vyuzivat’ technologie Setriace prirodné zdroje,
predchadzat’ vzniku odpadov, obmedzovat’ ich tvorbu a podl'a moznosti zhodnocovat, alebo
zneSkodiiovat’ odpady aj zo SirSieho tizemia,

zariadenia pre podnikanie vo vlastnych ucelovych stavbach a priestoroch nesmu negativne
ovplyviiovat’ susedné stavby a Zivotné prostredie,

komunalny odpad - nakladanie s komunalnymi odpadmi do ktorych spadaji aj zariadenia
obcianskeho vybavenia a turizmu riaditt VZN obce. Je potrebné v obci zabezpecit’ tplny
separovany zber zloziek KO — papiera, plastov, kovov, skla a biologicky rozlozitelny odpad
a ich zhodnotenie

Dalej bude potrebné:

pripadny nebezpecny odpad zbierat’ Specializovanym sposobom a odovzdat’ opravnenej
osobe,

zber, odvoz a zneSkodiovanie vSetkych druhov odpadov zabezpecit’ zmluvnymi partnermi
pri zvySovani separacie a ich energetick€ého vyuZitia,

zlikvidovat’ vSetky nelegéalne skladky domového odpadu a sute,

tvorbu nepovolenych skladok obmedzit’ aj osvetou na Skolach a v médiach,

akukol'vek vystavbu, ¢i c¢innost v zosuvnych uzemiach (aktivne, potencidlne a
stabilizované) podmienit’ geologickym posudkom a staticky primeranym zakladanim - su to
plochy vyZadujuce zvySena ochranu,

vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom potencidlnych zosuvov
posudit’ a overit’ inzinierskogeologickym prieskumom,

vystavbu v celom k. 0. obce podriadit’ pritomnosti stredného a nizkeho radéonového rizika —
vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia tzemia posudit’ podla zak. ¢. 355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o obmedzovani ziarenia pracovnikov aobyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia,

zamedzit’ zhorSovaniu ekologického stavu toku Trstianka,

starostlivost’ o verejnu zelen rieSit’ spracovanim $tudie lesoparku

7. Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Zastavané uzemie k 1. 1. 1990 rozsirit’ podl'a § 139 Stav. zakona o navrhované rozvojové

plochy byvania, Sportu, ob¢ianskeho vybavenia, rekredcie, CR, dopravy a infrastruktiry. V obci
je rozsirend severne — okraj navrhovanych ploch RD, Sportu a rekredcie; juzne - okraj
navrhovanych ploch RD.

Zobrazenie vo vykrese ¢.3b.

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

8.1

Ochranné pasma
cesta III. triedy — 20 m od osi vozovky mimo zastavaného uzemia obce vymedzeného
platnym UPN-O,
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- miestne komunikacie 1. a II. triedy - 15 metrov od osi vozovky,

- Letisko Kosice — k.. obce sa nachadza v plosnom priemete jeho OP rozhodnutim LU SR
(pravny predchodca DU), z ktorého vyplyva nasledovné vyskové obmedzenie stavieb,
zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) a pod.
Toto je stanovené:

- ochrannym pasmom okrskového prehl'adového radiolokatoru SRE s obmedzujicou vySkou v
rozmedzi nadmorskych vySok cca 346,2 — 374,4 m n.m. Bpv, priCom obmedzujica vySka
stapa v sklone 0,5° v smere od zariadenia,

- les — OP tvoria pozemky vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku (zakon o lesoch),
na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti izemia sa vyzaduje zavédzné
stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodérstva

- stary cintorin — OP je zruSené,

- novy cintorin 15 — 50 m - vid’. vykres €. 2b, 3b,

- HD Cizatice — 200-m-od-objektov—ivodisnejvyroby;

- COV - 50 m od oplotenia.

8.2  Ochranné pdasma zariadeni technickej infrastruktury

- Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb, alebo zariadeni moze spravca vodného
toku uzivat’ pobrezné pozemky (tymi st v zdvislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie) — zakon €. 364/2004 Z.z. o vodéch:

- do 5 m 8iroky nezastavany manipulaény pas pozdiz drobnych vodnych tokov,

- 10 m od brehovej ¢iary pozdiz vodohospodarsky vyznamnom toku Trstianka,

- dalej zdrojov pitnej vody, ako aj ostatnych vodohospodarskych zariadeni v zmysle zak.
442/2002 Z.z. a v zmysle vydanych rozhodnuti pre ochranné pasma VZ,

- odvodnovacie kanaly: 5 m od brehovej ¢iary u kandla v otvorenom profile a 5 m od osi
kanala v krytom profile.

- Ochranné¢ péasma verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii podla zakona Ccislo
442/2002 Z.z., novelizovaného od 1.1.2022 (mimo suvisle zastavané izemia alebo tizemia
ur¢en¢ho na zastavanie su padsma ochrany vymedzené zvislymi plochami vedenymi po
oboch stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizécie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti):

a/ 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b/ 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

- Ochranné pasma (v zmysle zdkona o energetike ¢.251/2012 Z.z.) na ochranu elektro
energetickych zariadeni

od 1 kV do 35 kV vratane:

- 10 m pre vodice bez izolacie; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

- 4 m pre vodiCe so zdkladnou izolaciou; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

- pre zavesen¢ kablové vedenie 1 m,

od 35 kV do 110 kV vratane:

- 15 m pre vodice bez izolacie,

- 2 m pre zavesené kablové vedenia od krajného vodi¢a na kazdu stranu,

od 110 kV:

- 25 m pri napiti do 400 kV vratane od krajného vodi¢a na kazdu stranu (pre vedenie ZVN
V409 — UR vymedzuje OP 80 m).

V ochrannom pasme vonkajSicho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané zriadovat
stavby a konstrukcie, pestovat’ porasty s vySkou presahujucou 3 m,

- elektrické stanice s vnitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeCeny pristup do elektricke;]
stanice na vymenu technologickych zariadeni.

- Ochranné pasma (v zmysle Energetického zakona) na ochranu plynarenskych zariadeni
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- 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,

- 8 m pre technologické objekty (regula¢né stanice, armatirne uzly, zariadenia protikordzne;j
ochrany, telekomunika¢né zariadenia, zasobniky a sklady Propan-butanu a pod.).

- Bezpec€nostné pdsma (v zmysle zdkona o energetike ¢.251/2012 Z.z ) na zamedzenie alebo
zmiernenie ucinkov pripadnych porach alebo havarii (vid’ graficka cast)

- 10 m pri strednotlak. plynovodoch a pripojkdch na vol'nom priestranstve a v nezastavanom
Uzemi,

- 20 m pri plynovodoc
Och NHMA NAITTO

8.3  Chranené uzemia— funkcéné obmedzenie v zmysle prisl. zakonnych ustanoveni

- celé uzemie lezi v 1. st. ochrany v zmysle Zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov

- chranené tizemie geotermalnych vod — juzné Cast’ k..,

- prieskumné tizemie P3/19 — Cizatice: Hydrogeologicky prieskum geotermalnych vod — celé
k.a. obce,

- evidované svahové deformacie — v k.. zosuvy potencidlne, stabilizované a aktivne,

- stredné radonové riziko — vychodny okraj zastavaného uzemia - méze negativne ovplyvnit
d’alSie vyuzitia izemia,

- byty a predSkolské zariadenia — prislusnad izofona ekvivalentnej hladiny hluku od ciest a
dialnice je 40-60 dB(A), ktora zabezpeCuje akusticky komfort podla Vyhl. MZ SR ¢.
549/2007 Z.z.,

- ostatnd priroda — celé uzemie lezi v 1.st. ochrany podl'a Zakona o ochrane prirody.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

9. Plochy na verejnoprospes$né stavby a na vykonanie asanacie
Plochy na uskuto¢nenie Verejnoprospesnych stavieb st uvedené v zozname podl'a bodu 11.Pre
naplnenie zdmerov UPD sa vyzaduje asandcia schatralého objektu byvalej garaze SAD

10. Urcenie tizemi pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plin zény a plochy pre
delenie a scelovanie pozemkov

Spracovanie UPN-Z sa na rie$enom tizemi nevyzaduje.

Pre delenie a scelovanie pozemkov st stanovené vietky rozvojové lokality v UPN O.

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

11.1 Verejnoprospesné stavby vyplyvajiice z UPN-VUC KoSicky kraj v zneni neskorsich
zmien a doplnkov:
5. Nadradena technickd infraStruktura
5.7. stavby zariadeni zabezpecujucich zasobovanie elektrickou energiou
5.7.4. 2x400 kV vedenie ZVN LemeSany - Vel'ké KapuSany

11.2  Verejnoprospesné stavby vyplyvajiice z UPN-O Bunetice, CiZatice, Opind a Vtickovce
v rozsahu katastralneho tizemie obce CiZatice:

1 - verejny koridor pre komunikaciu, chodnik a zeleni

2 - verejny koridor pre obsluzné komunikacie, chodnik a zeleni

12



o I N UN AW

- rekredcia, verejna zelen

- dom smutku

- verejna zelen

- pastora¢né centrum

- roz§irenie pozemku obecného domu

- upravy potoka Trstianka

- cesta parametrov III. tr. Cizatice — Chrastné

10 - verejna Sportova plocha nesikromnného charakteru
11 - rozhladiia Ceresenka s cestou

12 - systém privodu, akumulacie a rozvodu pitnej vody
13 - systém splaskovej kanalizacie a COV

14 - rozsirenie cintorina

15 - verejné parkovisko

16 - kioskova trafostanica

17 - chodniky.

Za verejno-prospesné stavby povazovat stavby urené na verejno-prospesné sluzby, pre
verejno-technické vybavenie izemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia,
ktoré vymedzi schvalujlici organ v zdvéznej Casti zemno-pldnovacej dokumentécie. Patria
sem:

upravy verejno-prospesnych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti a Sportovych ploch

upravy cintorinov a verejnej zelene

vSetky druhy inzinierskych sieti a =zariadeni (dobudovanie vodovodu, elektr. a
telekomunika¢néhorozvodu , dobudovanie plynovodného systému),

dopravné trasy, miestne komunikicie - novo navrhované a rekonStruované vratane
krizovatiek, zastavkovych nik, parkoviska a prislichajuce sadové upravy, zahriujic
zriadenia ich ochrannychpasiem podla osobitnych predpisov,

upravy vodnych tokov a zriadenie rigolov na ochranu pred privalovymi vodami

vytvorenie hygienickych, bezpecnostnych a inych ochrannych péasiem a chranenych uzemi a
nazabezpecenie podmienok ich ochrany,

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb (stavieb vo verejnom zdujme) mozno podla
zédkona ¢. 282/2015 Z.z. o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni
vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (s uc¢innostou od
01.07.2016) pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit’.

Zobrazenie vo vykrese ¢.4b.

12.

Schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné casti rieSenia su dokumentované v grafickej Casti na vykresoch uvedenych v
jednotlivych kapitolach zaviaznej Casti.
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