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Zoznam priloh — graficka ¢ast’

2b  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania katastralneho uzemia
Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny 1:15 000

3b  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania zastavaného uzemia
Vykres verejného dopravného vybavenia 1: 2 500

4b  Vykres verejného technického vybavenia:
zasobovanie pitnou vodou, odkanalizovane, vodné toky
Vykres verejnoprospesnych stavieb 1:5 000

5b  Vykres verejného technického vybavenia:
zasobovanie elektrickou energiou a plynom, telekomunikacie
Vyhodnotenie désledkov stavebnych a inych zamerov na PP 1:5 000

V grafickej Casti su pre jednotlivé vykresy vypracované priesvitky (nalozky) so
zobrazenim Zmien a doplnkov €.2.



1. SPRIEVODNA SPRAVA ZaD é.2 UPN - O

1.1. Hlavné ciele rieSenia

« Udaje o dévodoch spracovania Zmien a dopinkov UPN - O

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov & 2 UPN — O Cizatice su poziadavky
obyvatelov obce na zmenu funk&ného vyuzitia pozemkov oproti pévodnému UPN —
0.

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatelom Zmien a doplinkov &. 2 uzemno-planovacej dokumentacie je Obec
Cizatice, spracovatelom Zmien a dopinkov & 2 UPN — O je Ing. arch. Viktor
Malinovsky, PhD., autorizovany architekt SKA, registratné Ccislo 0760AA.
Obstaravatel'sku ¢innost vykonava Ing. Iveta Sabakova, odborne spbsobila osoba
na obstaravanie UPP a UPD, registraéné &islo 405.

1.2. Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

UPN obci Bunetice, Cizatice, Opina a Vtackovce bol za k.u. obce Cizatice schvaleny
obecnym zastupitelstvom v Cizaticiach, uzn. &. 6/2009 zo dfia 16.02.2009 a jeho
zavazna &ast vyhlasena Vdeobecne zavaznym nariadenim obce Cizatice &.3/2009.
Zmeny adoplnky ¢€.1 boli schvalené obecnym zastupitefstvom dna 29.6.2023
uznesenim €.15/2023 a VZN ¢&.1/2023 zo dfia 30.6.2023, s ucinnostou od 14.7.2023.

1.3. Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Zmeny a dopinky €. 2 Gzemneého planu su v sulade so Zadanim pre UPN-O Cizatice,
ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom obce Cizatice dia 28.11.2008, ¢.
uznesenia 34/2008.

1.4. Udaje o sulade riesenia s nadradenou UPD

Zmeny adoplnky & 2 UPN — O Cizatice su vsulade s nadradenou Uzemno-
planovacou dokumentaciou, ktorou je Uzemny plan velkého Uzemného celku
KoSického kraja, ktory schvalila viada SR uznesenim Cislo 323 zo dna 12. 5. 1998 a
nariadenim vlady SR &. 281/98 Z.z., ktorym sa vyhlasila zavéazna &ast UPN VUC
KosSicky kraj, v zneni zmien a doplnkov 2004 schvalenych Zastupitelstvom KSK dha
30.8.2004 uznesenim €. 245/2004 a uznesenim ¢&. 246/2004 VZN ¢&. 2/2004, zmien a
dopinkov 2009 schvalenych Zastupitelstvom KSK dna 24.8.2009 uznesenim ¢&.
713/2009, zmien a doplnkov 2014, schvalenych zastupitelstvom KSK dria 30. juna
2014 uznesenim €. 93/2014, zmien a doplnkov 2017 schvalenych zastupitelstvom
KSK dnia 10.7.2017 uznesenim €. 509/2017 a zmien a doplnkov 2022 schvalenych
zastupitefstvom KSK dnfia 26.6.2023 uznesenim ¢&. 104/2023, VZN ¢&.4/2023
s u€innost'ou od 18.7.2023



1.5 Vymedzenie lokalit rieSenych v ZaD &. 2 UPN - O Cizatice

- Areal RadoSov dvor — zruSenie navrhovanej funkcie rekreacie a agoturistiky,
vracia sa povodna funkcia - hospodarsky dvor, zmena ochranného pasma
hospodarskeho dvora

- prieluky a plochy zahrad v zastavanom uzemi obce - zmena funkcie na plochy
RD (v niektorych lokalitach vratane pristupovych komunikacii), vystavba na
tychto plochach je mozna za dodrzania zastavovacich podmienok (uli¢na
Ciara, koeficient zastavanosti) a pristupu na pozemok z verejnej cesty

- Vyhladové plochy RD v zapadnej Casti obce - zmena etapizacie na navrh RD

- Lokalita Kuty — v lokalite ur¢enej na byvanie v RD sa navrhuje zvysit poCet RD
zmensenim velkosti stavebnych parciel. Pévodne navrhovany pocet RD v tejto
lokalite v ZaD ¢€.1 je 12 RD, navrhuje sa zvysit na 30 RD.

- Severne od cintorina sa navrhuje zmena funkcie z plochy ornej pédy na
zahrady — tato lokalita nie je predmetom zaberu polnohospodarskej pody.

- ZruSenie Casti navrhovanej cyklotrasy v severnej Casti zastavaného uzemia
obce pozdlz toku Trstianka

2. ZMENY a DOPLNKY &.2 SPRIEVODNEJ SPRAVY SCHVALENEJ UPD

Zmeny a doplnky ¢.2 su pisané kurzivou.
2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

Urbanisticka kompozicia obce sa zmenami a doplnkami nemeni. V ZaD ¢.2 sa
navrhuje zmena plochy zahrad na plochy RD v prielukach zastavaného uzemia obce
a zmena etapizacie vystavby z vyhladu na navrh RD v zapadnej Casti zastavaneho
uzemia.

Text k lokalite €.8- Kuty, rieSenej v ZaD €.1, sa meni nasledovne:

Lok.C. 8 - Kuty



ZaD 02 navrhuju zmenu velkosti parciel, tak, aby priemerna vymera parciel
uréenych na vystavbu RD v lokalite bola cca 800-1000 m?. Zmenou
navrhovanej vymery stavebnych parciel sa potom meni celkovy pocet RD v
lokalite na cca 30 samostatne stojacich RD.

Ostatny text k lokalite ¢.8 — Kuty ostava v platnosti.
2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Dopravny systém obce
Text kapitoly v &asti ,letecka doprava“ sa dopifia nasledovne:

Letecka doprava

V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym organom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas
Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZzivanie stavby,
zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuZivanie tzemia,
ktoré by svojimi viastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa
vyZaduje, ak:

- by svojou vySkou, charakterom alebo prevadzkou mohli narusit c¢innost
leteckého pozemného zariadenia - okrskového prehladového radiolokatoru
TAR/SRE/KZ, sektor C (najmé objekty, ktoré by svojou vySkou alebo
hmotovou skladbou presahovali existujucu zastavbu, rozsiahle objekty s



kovovou konstrukciou, stoZiare, nadzemné vedenia elektrického prudu,
veterné elektrarne, dialnice a rychlostné cesty),

- saich najvy$si bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom,

- mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého
napétia 110 kV a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie
stanice,

- mdzu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilriovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje,
veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako 1 000 V
veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest |.
triedy,

pricom umiestnenie takychto objektov mdze byt Dopravnym uradom, na zaklade
individualneho posudenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat
negativny vplyv na ¢innost leteckého pozemného zariadenia a bezpecnost' leteckej
prevadzky.

2.12.2. Vodné hospodarstvo

e Zasobovanie vodou
Text podkapitoly sa dopifia nasledovne:

V sucasnosti verejny vodovod a verejna kanalizacia nie je v sprave VVS, a.s. KoSice.

Navrhovana koncepcia zasobovania pitnou vodu, schvalena v Zmenach a doplnkoch
C.1 sa nemeni, text kapitoly ostava v platnosti.

Zmeny a doplnky ¢.2 vyhladovy pocet obyvatelov obce nemenia, okrem lokality Katy,
kde navrhuju ZaD ¢&.2 navySenie poctu obyvatelov oproti pévodnému navrhu zo ZaD
¢.1, z cca 38 obyvatelov (12 RD pri obloznosti 3,2 obyv/b.j.) na cca 96 obyvatelov
(30 RD pri obloznosti 3,2 obyv/b.j)



Napojenie obytnej zény Kuty na pitnd vodu ostane zachované podla navrhu zo
Zmien a doplinkov ¢.1, teda vyuzitim existujuceho VDJ byv. ST, nachadzajuceho sa
severovychodne od danej lokality, kde sa bude pitna voda z pripravovaného
zasobovacieho systemu podla PD uvedenej vysSie privadzat’ samostatnym privodom
cez CS a néasledne gravitaénym rozvodom k spotrebitefom.

Pre potreby lokality Kuty po rozSireni navrhovaného poctu RD je potrebné uvaZovat
s objemom VDJ na urovni cca 16 m3.

Qp =96 x 135 l/os/deri = 12 960 l/deri = 0,15 I/s
Qm=Qp x2=12960 x 2= 25920 I/deri = 0,3 I/s
Qh=Qmx 1,8 =25920 x 1,8 =46 656 l/der = 0,54 I/s

Odporucana velkost vodojemu (potrebna akumulacia) sa pohybuje v rozmedzi 60 az
100 % z Qm.

V=06xQm
V=0,6x259=1556m?

Viystavba RD v lokalite Kuty je podmienena existenciou VDJ, z ktorého bude lokalita
zasobovana pitnou vodou.

¢ Odkanalizovanie a cistenie odpadovych vod
Text podkapitoly sa dopifia nasledovne:

Koncepcia odvéadzania a zneskodriovania splaskovych véd sa oproti platnej UPD
nemeni.

2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
a dobyvacich priestorov

Text kapitoly sa meni nasledovne:

Do k.u. Cizatice zasahuje prieskumné tzemie (PU) P3/19 ,Cizatice- hydrogeologicky
prieskum geotermalnych véd*.



3. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH
NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani polnohospodarskej prilohy
su:
- bonitované podno-ekologické jednotky (BPEJ)
- pdvodna dokumentécia UPN-O ,Uzemny plan obci Bunetice, Cizatice, Opina
a Vtackovce®, k.u. Cizatice, r. 2009
- zmeny a doplnky &.1 UPN-O Cizatice z r.2023

V zmysle zakona ¢&. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zékon &. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy a nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.
z. 0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody je
potrebné prihliadat na ochranu najkvalitnejSej polnohospodarskej pbdy v
katastralnom uzemi podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (dalej
len BPEJ).

Podla predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejSie pédy v rieSenom uzemi
povazuju:
- v k.u Cizatice — 0512003, 0557202, 0771212

Perspektivne pouzitie PP na nepofnohospodarske ucely je vyhodnotené zvlast pre
lokality mimo hranice suCasne zastavaného UuUzemia azvlast pre lokality
v zastavanom uzemi. Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit je v tabulkovej Casti,
kde je uvedené poradové Cislo lokality, navrhované funkéné vyuzitie, vymera lokality
navrhnutej na nepolnohospodarske ucely, druh pozemku, BPEJ a skupina BPEJ.

Cislovanie lokalit uréenych na zaber nadvazuje na gislovanie lokalit pdvodnej UPD.

Prehlad stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde v ramci
ZaD ¢.2 UPN-O Cizatice

o g vymera polnohospodarskej pody 2 2
2 & & 5
> £ = ] celkom z toho 3 =
2 (7] N o «© % ©
s/ 8 | %5 2z | na S Ny g
~ > = ha © . 1 3 E
o > = © — © o @
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X ] =3
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V ZASTAVANOM UZEMI
26 Cizatice RD 0,2263 | 0,2263 8 0579262 | 0,2263
27 Cizatice RD 0,4131 | 0,4131 8 0579462 | 0,4131
30 Cizatice RD 0,0294 | 0,0294 7 0557202 | 0,0294 | 0,0294
31 Cizatice RD 0,1558 | 0,1558 8 0579462 | 0,1558
33 Cizatice RD 0,1312 | 0,1312 8 0579462 | 0,1312
) 0579262
34 Cizatice RD 0,0720 | 0,0720 8 0579262 | 0,0720
35 Cizatice RD 0,5201 | 0,5201 6 0512003 | 0,3654 | 0,3654
8 0579462 | 0,1225
) 0579262 | 0,0322
36 Cizatice RD 0,7494 | 0,7494 6 0512003 | 0,0650 | 0,0650
7 0557202 | 0,6844 | 0,6844
38 Cizatice RD 0,5483 | 0,5483 8 0579262 | 0,5483
SPOLU 2,8456 | 2,8456 2,8456 | 1,1442
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v MIMO ZASTAVANE UZEMIE
28" | Cizatice RD | 0,3290 | 0,3290 8 0579262 | 0,3290
29" | Cizatice D 0,0321 | 0,0321 6 0512003 | 0,0182 0,0182
) 8 0579462 | 0,0139
30" | Cizatice RD | 0,0472 | 0,0472 7 0557202 | 0,0472 0,0472
39" | Cizatice RD | 0,2350 | 0,2350 7 0557202 | 0,2350 0,2350
SPOLU 0,6433 | 0,6433 0,6433 0,3004

Poznémky: RD — rodinné domy, D — doprava, VP
Zvyraznené BPEJ patria medzi najkvalitnejSie BPEJ v k.u. v zmysle nariadenia vlady SR ¢.58/2013

Rekapitulacia vymery polnohospodarskej pédy zaberanej na rozvoj v ramci ZaD ¢.2

rekapitulacia mimo zastavaného | v zastavanom | spolu (ha)
uzemia (ha) uzemi (ha)
Vymera  navrhovanych  lokalit 06433 2 8456 3.4889
celkom ’ ’ ’
Z toho: 0,6433 2,8456 3,4889
- pofnohospodarska péda
- Z toho najkvalitnejsia pol. 0.3004 11442 14446
pdda
- nepolhohospodarska poda

Vymera osobitne chranenej polnohospodarskej pédy, na ktorej sa uvazuje so
zaberom pre nepofnohospodarske ucely v ramci ZaD €. 2 predstavuje celkom 1,4446
ha z toho 0,3004 ha mimo zastavané uzemie.

Zdbévodnenie

Vramci ZaD ¢€.2 sa uvazuje so zaberom PP pre nepolhohospodarske ucely
v prevaznej miere v prielukach zastavaného Uuzemia obce (lokality zaberu &. 26, 27,
31, 33, 34, 35, 36, 38), mimo zastavané Uzemie sa jedna len o vymeru 0,6433 ha

(lokality zaberu 28,29,30,39).
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4. ZAVAZNA CAST

4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

4.1 Zasady koncepcie rozvoja dopravy

Predposledny odsek zacinajuci ,- v zmysle §30 leteckého zakona....“ sa v plnom
rozsahu nahradza novym znenim:

- V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym organom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia, pre ktoré sa vyZzaduje suhlas
Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZzivanie stavby,
zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie tzemia,
ktore by svojimi viastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa
vyZaduje, ak:

- by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou mohli narusit ¢innost
leteckého pozemného zariadenia - okrskového prehladového radiolokatoru
TAR/SRE/KZ, sektor C (najmé objekty, ktoré by svojou vySkou alebo
hmotovou skladbou presahovali existujucu zastavbu, rozsiahle objekty s
kovovou konstrukciou, stoZiare, nadzemné vedenia elektrického prudu,
veterné elektrarne, dialnice a rychlostné cesty),

- Saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého
napétia 110 kV a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie
stanice,

- mdzu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilriovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje,
veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako 1 000 V
veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest |.
triedy,

pricom umiestnenie takychto objektov mdze byt Dopravnym uradom, na zaklade
individualneho posudenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat
negativny vplyv na ¢innost leteckého pozemného zariadenia a bezpecnost' leteckej
prevadzky.

4.2 Zasady koncepcie zasobovania pithou vodou, odkanalizovania a d¢istenia
odpadovych v6d a odvedenia povrchovej vody

Text podkapitoly sa dopifia nasledovne:

Pre dosiahnutie normou stanovenych tlakovych pomerov
(0,25 — 0,60 MPa) musi byt predmetna lokalita Kuty pre vystavbu 30 RD rie$ena tak,
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aby bol jestvujuci vodojem (vdj. ST) situovany minimalne 25 m nad najvy$Sou kotou
terénu riesenej lokality.

a OO aYaYaVa'
- CHN O
v s

ARE ; vykon spravy vodnych tokov ponechat
pozdiz vodohospodérsky vyznamného vodného toku Trstianka volny nezastavany
pobrezny pozemok v Sirke 10 m od brehovej Ciary na oboch stranach toku.
Zaroveri umoznit spravcovi toku volny pristup kvodnému toku pre ucely
zabezpecenia prevadzkovych ¢innosti spravcu toku v zmysle zakona ¢. 364/2004
Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov. Do vymedzeného pobrezného
pozemku nie je mozné umiestriovat’ zariadenia a vedenia technickej infraStruktiry,
stavby trvalého charakteru, suvislu vzrastlu zelen, ani ho inak polnohospodarsky
obhospodarovat.

- v ramci projekcnej pripravy planovanych stavieb v lokalite ¢.2 Pri druzstve a C.7
Tabla v dotyku s vodnym tokom bude nutné spravcom vodného toku vykonat
v ramci dalSieho osobitného posudzovacieho procesu zhodnotenie moznosti
situovania konkrétnych stavieb/objektov v uzemi vo vztahu k pravdepodobnej
zaplave pri prietoku Q100, na zaklade samostatnej Ziadosti investora/viastnika
planovanej stavby. V pripade suhlasného stanoviska budu zaroveri spravcom
vodného toku stanovené konkrétne podmienky pre vystavbu.

- realizaciou rozvojovych aktivit obce nesmie dbjst’ k zhor$eniu (znecisteniu) kvality

povrchovych a podzemnych véd v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
v zneni neskorsich predpisov

’ .

4.3 Zasady koncepcie zasobovania elektrickou energiou a telekomunikacie
Znenie prvej vety sa meni nasledovne:

poZiadavky novych aj existujucich odberatelov el. energie.

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

8.1. Ochranné pasma
Meni sa znenie odrazky ,HD CiZatice* nasledovne:

- HD Cizatice — 200—m—od—objektov—zivodisnej—vyroby; ochranné péasmo HD je

stanovené hranicou jeho oplotenia

8.2. Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktury
Vypustaju sa posledné dva odstavce podkapitoly:
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